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QUESTION 11 ‐ REVENUE GENERATION SUMMARY 
 

 
See State Comprehensive Plan (Chapter 187, F.S.)  
 

GOAL (18); POLICIES ( 8), ( 9)  
GOAL (20); POLICY ( 7) 
 

 
A. Project  the  funds  anticipated  to  be  generated  by  the  project.  This  projection  should 

include any source or use of funds which could have any reasonable connection to the 
proposed development. 

 
1. Make the following projections by year, including the first and last year in which 

any construction and/or development takes place: 
 

Table 11‐1  summarizes  the annual  revenue expected  to be  received by each 
unit of government at build‐out stated  in 2009  rates and dollars, while Table 
11‐2 summarizes the total of all revenues by each phase of development: 

 
 

 
Note: The Applicant will comply with Section 13‐267 regarding Public Sites and Open Spaces during the plat process. 
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Table 11‐2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Note: The Applicant will comply with Section 13‐267 regarding Public Sites and Open Spaces during the plat process. 

 
 (Table 11‐2 Revised September 2009 SIN1) 
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2. List all assumptions used  to derive  the above projections and estimates,  show 

the  methodologies  used  and  describe  the  generally  accepted  accounting 
principles used in all assumptions, estimates and projections. 

 
All revenue forecasts utilize existing FY2009 rates, levies, assessments, and fees 
for each unit of government.  Table 11‐3 details further assumptions: 
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Also provided below is a description of revenues: 
 

Revenue  Explanation of Source of Calculation 

Property Taxes 
Estimated  taxable  values  of  property were 
multiplied by the property tax rates for each 
taxing authority. 

Fire Assessments 

The  City  of  Coconut  Creek  levies  a  fire 
assessment  against  improvement property.  
The  fire  rate  schedule  was  applied  to  the 
development program. 

Franchise and Utility Taxes 

The City of Coconut Creek levies a franchise 
fees  and  utility  service  taxes  against  the 
consumption of electric,  fuel oils, propane, 
natural  gas,  etc.    Estimates  of  energy 
consumption  using  the  US  Department  of 
Energy  survey  information  for  each  use 
were  then  calculated  against  the  City's 
franchise and utility service tax rates. 

Intergovernmental 

Distribution  of  intergovernmental  revenue 
is  almost wholly  a  function  of  population.  
The  City's  and  County's  per  capita 
intergovernmental  revenue  was multiplied 
against the new population being added by 
the  project.    The  additional  sales  taxes 
brought in by the project were also factored 
into the State's distribution formula. 

Business Tax 

Using the square footage and retail sales per 
square  foot, and assuming a market basket 
of  retail operations,  taxes on business uses 
and inventories were calculated. 

Other 

The  City  levies  a  stormwater  fee.    The  fee 
was  calculated  on  the  various  elements  of 
development  using  the  existing  fee 
schedule. 

Sales Taxes, State Portion 

Using an estimate of sales for each use and 
rent,  and  using  the  current  distribution 
formula  of  the  State,  the  State  sales  tax 
remittances were calculated. 
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Gross Receipts Tax 

The  state  tax  on  utilities  and 
telecommunications  was  applied  on  the 
same  energy  and  utility  cost  noted  in  the 
Franchise and Utility Taxes calculation. 

Police and Fire Impact Fees 
The City of Coconut Creek levies impact fees 
for Police and Fire.  The fees were calculated 
on the different development elements. 

Parks Impact Fee 

Broward  County  levies  an  impact  fee  on 
residential development  for Parks.   The  fee 
was  applied  to  the  residential  element  of 
the development plan. 

School Impact Fee 

The School Board of Broward County  levies 
an  impact  fee  on  residential  development.  
The  fee  was  applied  to  the  residential 
element of the development plan. 

Transit Impact Fee 

Broward  County  levies  an  impact  fee  on 
new  development  to  help  pay  for  mass 
transit  costs.    The  fee was  applied  to  the 
various elements of the development plan. 

Affordable Housing Impact Fee 

The  City  of  Coconut  Creek  levies  an 
affordable  housing  impact  fee  and  it  was 
applied  to  the  various  elements  of  the 
development plan. 

Documentary Stamp Taxes 

The  State  levies  a  tax  on  documents 
recorded  for  the  sale  of  property  and  the 
mortgages of property.  The fee was applied 
to the value of the different elements of the 
plan assuming 70% of the development was 
encumbered by a mortgage or other similar 
recorded lien. 

 
 
 


